IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI
SEHIR PLANLAMA SUBE MUDURLUGU

BURSA iLi, OSMANGAZI iLCESi, DEMIRTAS SAKARYA
MAHALLESI,

7762 ADA KISMEN 1-2-3-4 PARSELLERE iLISKIN
1/25000 OLCEKLI KORUMA AMAGLI NAZIM iIMAR PLANI

ACIKLAMA RAPORU
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1. AMAC VE KAPSAM

Planlama alani, Bursa ili, Osmangazi ilcesi, Kircaali Mahallesinde yer almaktadir.
6360 sayili yasa sonrasinda Bursa Blylksehir Belediyesi siniriari il malki sinirlan olmus
ve 7 ilgeden 17 ilceye genislemistir. Osmangazi ligesi Bursa kentinin ticari ve tarihi merkezi
konumundadir. Planlama alani, Osmangazi ilgesinin kuzeyindeki gelisme alani
niteliindeki Demirtas Sakarya Mahallesinde yer almaktadir.
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Resim 1: Bursa idari Sinirlari

Bursa Kultur Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Madarlaganian 07.07.2020 tarih ve
477454 sayih yazisi ile Osmangazi ilcesi Demirtas Sakarya Mahallesi kismen 1-2-3-4
sayili parsellerinin 3. Derece Arkeolojik Sit Alani olarak tescillenmis ve nazim imar
planlarina islenmesi igin tarafimiza iletilmistir. Konu Bursa Biyuksehir Belediye Meclisine
havale edilerek Osmangazi licesi Demirtas Sakarya Mahallesi sinirlari igindeki alanin 3.
Derece Arkeolojik Sit Alani sinirlarinin islenmesi igin hazirlanmigtir.

2. PLANLAMA ALANINA ILISKIN BILGILER



Planlama alani Marmara bélgesinin gtineydodusunda yer alan Bursa kentinde yer
almaktadir. Bursa kenti 17 llceden olugsmakta olup, nifus ve yodunluk bakimindan en
biyuk ilgesi planlama alaninin da yer aldigi Osmangazi iigesidir. Planlama alan; Bursa il
sinirlari icerisinde, Osmangazi ilge merkezinin kuzeyinde Demirtag Mahallesi hudutlarinda
yer almaktadir. Demirtag Bélgesi ise, Sanayi alanlarinin varigi ve istanbul yolu tizerinde
yer almasi ile Osmangazi ilgesinde gelisim aksinda yer alan boélgelerden biridir.

Resim 2: Planlama Alani Genel Goriinumdi

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

5501,17 m? biyuklugiundeki planlama alani Osmangazi licesi, Demirtag Sakarya
Mahallesi icerisinde 7762 ada kismen 1-2-3-4 parselleri igine almaktadir.

Planlama alani Yamag Caddesi ve Dumlupinar Caddesi kesisiminde yer almaktadir.
Demirtag Stadyumu Kuzeyinde ve Cevre Yolu giineyinde yer almaktadir.



Resim 3: Planlama Alani Uydu Gériintusi

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Planlama Alani Bursa Ili, Osmangazi ligesi, Demirtag Sakarya Mahallesinde yer
almaktadir. Marmara Bélgesinin giineydogusunda yer alan Bursa kenti Glkemizin 4. blyik
kenti olup, 2019 yili nifusu 3.056.120 kisidir. Kentin en bilyiik ilgesi olan Osmangazi iigesi
nifusu 876.048 kisidir. Bu niufusun %50.22’si (439.958 kisi) erkek bireylerden olusurken,
%49.78’i (436.090 kisi) ise kadin niifusudur. Planlama alanin iginde kaldidi, kentin gelisim
alanlarindan Demirtas Sakarya Mahallesi 2019 yili niifusu ise, ticari merkezi konumundaki
Kircaali Mahallesi’nin 2019 yil ntfusu ise; 10938 kisidir.

Yillar Erkek Nifus | Kadin Nifus Toplam Nufus
2014 408.505 404.757 813.262
2015 415.625 411.117 826.742
2016 423.478 418.278 841.756
2017 430.234 426.536 856.770
2018 432.431 430.085 862.516
2019 439.958 436.090 876.048

Tablo1: Osmangazi licesi Yillara Gére Niifus Buyuklukleri (TUIK)
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Bursa kenti; Tarkiye’nin ilk organize sanayi bélgesinin de yer aldigi 13 sanayi, 19
kucuk sanayi bolgesine, 1 serbest bélge ve 1 teknoloji gelistirme merkezine sahiptir.
Turkiye'nin ikinci buytk ihracatgi birliklerine sahip olan Bursa’da tretim tekstil, otomotiv,
otomotiv yan sanayi, hazir giyim, konfeksiyon, makine ve metal sanayi, kuru-yas ve
dondurulmus gida, tanim ve hizmetler sektériinde yogunlasmistir. Turkiye’nin en énemli
otomotiv fabrikalan Bursa’da yer almaktadir. 2010 yih ve 2017 yili ihracat rakamlari
karsilastinldiginda Bursa kentinin ihracattaki payinin %26 arttigi goériilmektedir. 2010
yilinda 11,2 milyar $ ve 2017°de 14,1 milyar $'lik ihracat ile Tirkiye'de Istanbul'un ardindan
ikinci siradadir. Bursa kentinde 2017 yili kisi bagi GSYH 11.980s ile ilkk 10 il arasinda yer
alarak Turkiye ortalamasinin Ustiindedir (Kaynak:bebka.gov.tr).

2.3. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.3.1. Depremsellik

Planlama alani, AFAD Deprem Dairesi Bagkanh@i tarafindan yenilenen, 18 Mart
2018 tarih ve 30364 sayili (mukerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1 Ocak 2019
tarihinde yararluge giren “Turkiye Deprem Tehlike Haritasi” na goére 0,2-0,3 aralijinda
tehlikeli alan igerisinde yer almaktadir (Resim 1). Belirlenen tehlike arah@i en buyik yer
ivmesinin 50 yilda asilma olasiligina gére hesaplanarak degerlendirilmistir.




Kuzey Anadolu Fayr’nin kuzeyde kalan kismi Adapazari-izmit-Yalova istikametini
takiben Marmara Denizine dogru devam etmektedir. Bu kol tizerinde 17 Agustos 1999 da
meydana gelen 7.4 blyuklugtndeki Golctik depremi Bursa'da hissedilmistir. Bu depremin
inceleme alanindaki maksimum yatay ivmesi Afet Isleri Genel Mudirlugli —Deprem
Arastirma Dairesi (DAD) verilerine gére 54 Mg civarinda olmustur. Kuzey Anadolu Fayr'nin
kuzey kolunun Bursa Merkeze uzakli§i yaklasik 70 km'dir.

Kuzey Anadolu Fayr’nin giney kolunu olusturan ve iznik Géli'nin hemen
guneyinden gegen ve Gemlik Kérfezi'nden Marmara Denizi'nin i¢lerine dogru devam eden
hat zerinde meydana gelebilecek olasi bir depremden planlama alaninin yogun bir sekilde
etkilenebilecegi yapilan analizlerin sonucunda tespit edilmistir. Kuzey Anadolu Fayi'nin
guney kolunun inceleme alanina uzaklidi yaklasik 25 km’dir. Bu nedenle bu kol tGzerinde

geligebilecek bir depremin etkisi inceleme alaninda ¢ok daha fazla olacaktir. (Kaynak: Merkez
Planlama Bélgesi Agiklama Raporu)
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Resim 5 : Kuzey Anadolu Fay Zonu

KAF’In guney kolu haricindeki fay zonlari ise batida Bursa fay zonu, glineydoguda
ise In6nui-Eskisehir fay zonu'dur. Bursa Yerlesiminin giiney kesiminden gecen ve Inénii-
Eskigehir fay zonunun devami niteligindeki fay hatti inceleme alani igin ciddi tehlike
olusturmaktadir. Aletsel verileri de g6z éniine aldigimizda (21 Ekim 1983, inegd! depremi,
M=4,9) bu faylarin inceleme alanini tehdit ettiginin ve daha buiytik depremlerin meydana
gelebileceginin isaretidir.

KAF’in giiney kolunun drettigi en son biiyik depremin yuzyillar énce oldugu, Bursa
fayi ya da alt fay zonunun ise ylzyih askin bir stire 6nce yikici deprem meydana getirdigi
bilinmektedir. Olabilecek bir depremin olasi yeridir. Bursa ve gevresinin diri faylari MTA
tarafindan hazirlanan 1/25 000 élgekli jeoloji haritasinda da sunulmustur.
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Resim 6: Bursa Diri Fay Haritasi (MTA)
2.3.2. Morfolojik Yapi

Planlama alani, giindeyinde Bursa ovasi bulunmakta kuzeyine dogru ise platolarin
yer aldigi gériilmektedir (Harita 3). Planlama Alani ile Bursa kent merkezi arasinda Bursa
Ovasi yer almaktadir.

Resim 7: Bursa lli Jeomorfoloji Haritasi (Cevre Diizeni Plani Dogdal Yapi Sentez Raporu)
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2.3.2.1. Egim Durumu

Planilama Alani guneyi ve dogusunda Bursa Ovasi bulunmaktadir. Demirtas
Sakarya Mahallesi de egimin 0-2 aralijinda oldukga diisik ve diz bir alan Uzerinde yer
aldigr Cevre Duzeni Plani Dogal Yapi Sentez Raporu Analizlerinde ortaya konmaktadir.
Alanin kuzeyine gidildikge egim artmaktadir. Planlama alanin gevresi olduk¢a duz bir alan
olmasina ragmen, planlama alaninda e§imin giderek arttigi ve yikselti seklinde oldugu
tespit edilmigtir.

Resim 8: Bursa ili E§im Haritas| (Cevre Diizeni Plani Dogal Yapi Sentez Raporu)

2.4. ARAZI KULLANIMI

Planlama alani, Osmangazi ligesi kuzeyinde, Yalova Yolu dogusunda ve Cevre
yoluna gok yakin bir konumdadir. Planlama alani sanayi sonrasi hizli ntfus artisi sonucu
plansiz gelisen bdlgelerden biri olan Demirtas Sakarya Mahallesinde yer almaktadir.
Planlama alaninda yerinde yapilan tespitierde yer yer zeytin agaclan ve gesitli agac
cinslerinin alan iginde yer aldigi gérulmustir.



Resim 1-1




Resim 1-2

Resim 2



Resim 3

2.5. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIzi

Planlama alaninda, yer alan 7216 ada 1-2-3-4 parseller sahis mulkiyetindedir.

2.6. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
2.6.1. 1/100000 Olcekli CDP

Planlama alaninin plan kararlar incelendiginde; onayli 1/100000 6lcekli Bursa Cevre
Diizeni Planinda “Planlama Alani” fonksiyonunda kaldigi goérulmektedir. Plan
hikumlerinde; “Planlama Alani: Mevcut yerlesim alanini ve onayli uygulama imar plan
kararlarini kapsayan, yerlesimin makro formunu ve gelismesini sematik olarak belirleyen
alanlardir.” seklinde tanimlanmistir.
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Resim 9: Planlama Alaninin 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plan Durumu

2.6.2. 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plani

Planlama alani; onayli 1/25000 Olgekli Merkez Planlama Bélgesi Nazim imar
Planinda “Agaclandirilacak Alan”da kalmaktadir.
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Resim 10: Planlama Alaninin onayl 1/25000 Olgekli Merkez Planlama Bélgesi Nazim imar
Plani Durumu

3. PLAN / PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLANLAMANIN GEREKGESI

Bursa Kultur Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Mudarlaguntn 07.07.2020 tarih ve
477454 sayil yazisi eki 24.06.2020 tarih ve 9597 sayili Karar! ile iletilen Osmangazi igesi,
Demirtag Sakarya Mahallesi 7762 ada kismen 1-2-3-4 parsellerin 3. Derece Arkeolojik Sit
Alani Sinirlan dogrultusunda, Bursa Ili Osmangazi llcesi, Demirtag Sakarya Mahallesi,
7762 ada kismen 1-2-3-4 parsellerde 3. Derece Arkeolojik Sit Alaninin iglenmesine iligkin
1/25000 6lgekli Koruma Amagl Nazim imar Plani hazirlanmigtir.
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Bursa Kultur Varliklarini Koruma Bolge Kurulu Muadarligince  yapilan
incelemelerde, s6z konusu alanda Bizans dénemine tarihlenen yogun miktarda pismis
toprak kiremit, seramik ve kemik parcalan tespit edilmis ve bu nedenle s6z konusu alanin
nekropol olabilecedi degerlendirilmesi yapilmistir. S6z konusu alan 3. Derece Arkeolojik
Sit Alani olarak tescillenmis ve planlara igslenmek izere Kurumumuza iletilmistir.

3.2. PLAN ONERISI

Osmangazi licesi, Demirtag Sakarya Mahallesinde yer alan planlama alani onayl
1/25000 &lcekli Merkez Planlama Bélgesi Nazim imar Planinda “Agaglandinlacak Alan”
icerisinde kalmaktadir. Onerilen koruma amagcl nazim imar plani ile 3. Derece Arkeolojik
Sit Alani olarak tescillenen alan sinirlari, nazim imar planlarina islenmektedir.

Alan Kullanim Tablosu:

Plan Degisikligi
Oneri Alan
3. Derece Arkeolojik 5501,17 m?
Sit Alani
TOPLAM 5501,17 m?

13



Resim 11: Oneri 1/25000 Olgekli Koruma Amagl Nazim imar Plani

Plan Notu:

1-Bursa Kiltir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu tarafindan aynen uygun bulunmasi
halinde uygulamaya gecilir.
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